
第 22 卷第 8 期
2024 年 8 月

黑龙江国土资源
HEILONGJIANG LAND AND RESOURCES

Vol. 22 No. 8
Aug. 2024

空间生产视角下的城中村空间演变研究

———以厦门市蔡塘社区为例
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　 　 摘　 要:在空间生产视角层面而言,城中村是城市化进程中的产物,其不仅仅是城市空间的一部分,更

是社会关系的重组和社会秩序的建构过程中的重要角色。 本研究以厦门市蔡塘社区为案例,基于空间生产

理论,探讨城中村微观物质空间的演变。 通过参与式观察、口述历史、问卷访谈等多种途径,分析蔡塘社区

的物质空间形态、社会空间形态,研究发现蔡塘社区的内在演变机制主要为产业、地价、人口三个方面,电商

经济兴起导致社区沿街商铺格局朝小规模化发展,周边地价升值促使街道空间密度提高,社区居民年轻化

影响街道空间业态精细化和多元化。 本研究剖析了蔡塘社区的生产关系和社会结构演变规律,以期为城中

村改造提供新的研究视角以及为城中村改造提供理论基础和发展思路。
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0　 引言

随着城市化进程的加速,城中村作为中国城

市化过程中独特的社会现象,日益受到学术界的

广泛关注。 城中村不仅是城乡过渡的特殊空间,
更是社会经济活动的重要载体。 自 1993 年城中

村概念首次被提出以来,人们便意识到粗放型城

市扩张可能带来的社会问题[1] 。 城中村的空间

形态相较于城市社区存在显著差异,多年的无序

建设导致建筑密集,城市发展过程中交通与空间

协同不够导致加剧向心交通压力[2] ,缺乏公共

设施及优良公园绿地等自然景观供居民享用。
这些空间形态反映了中国城市化进程中的空间

结构异化,亟需深入分析其演变过程,揭示内在

的空间与社会活动规律。
空间生产理论由法国哲学家亨利·列斐伏

尔提出,强调空间不仅是物质的存在,更是社会

实践的产物。 列斐伏尔认为,空间由“空间的实

践”、“空间的表征”和“表征的空间”三个层面构

成,这三者相互作用,共同塑造了社会关系和物

质空间[3] 。 空间生产视角下,城中村的空间演变

不仅是物理形态的变化,更蕴含了社会关系、经
济活动和文化认同的深刻变迁。

本文将以厦门市蔡塘社区为例,探究其在城

市化背景下的空间生产机制。 研究旨在揭示城

中村如何通过自发性社会经济活动形成独特空

间结构,并在此过程中映射出社会关系的演变和

城市发展的冲突。 通过对蔡塘社区的深入分析,
本文旨在为理解中国城市化进程中的空间生产

提供新视角,并为未来的城市规划与社区更新工

作提供有益参考。

1　 相关研究综述

城中村是我国城镇化过程中的特殊产物,因

其本身产生和发展的特殊性和矛盾性,受到学界

的广泛关注[4] 。 城中村的形成与演变受到社会
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经济[5] 、人口构成[6] 、政策制度[7,12] 等多因素的

影响,有关于城中村空间形态演变的研究主要集

中于制度机制和空间形态两个方面。
　 　 制度机制方面,刘文清等学者构建分析框

架,总结南通市区城中村城乡体制、经济模式、规
划管理等方面的一般演进规律,总结其形态演变

困境及机制[8] ;陈静等学者通过实证调查,总结

郑州城区内城中村的形成、演变及驱动机制[9] 。
空间形态方面,仝德等以深圳市区 91 个城

中村为对象,基于建筑普查数据,从建设总量、占
地规模、开发强度等方面分析城中村演变特征及

规律[10] ;刘毅华等研究以广州大学城南亭村为

例,剖析了城中村空间和功能分化特征,以及其

对土地利用的影响[11] 。
总而言之,有关于城中村空间形态演变研究

主要集中在制度机制方面的探索,以及空间形态

演进规律方面的分析,但鲜有基于空间生产理论

视角对城中村空间形态演变,以及其社会关系的

再生产等内容进行深入剖析。 随着城中村的研

究视角愈加丰富,其相关研究仍然需要结合表面

的物质空间以及内在的社会关系等视角不断

深入。

2　 厦门市蔡塘社区空间演变探究

2. 1　 研究区域概况、研究方法与研究数据

2. 1. 1　 研究区域概况

自 1980 年成为经济特区以来,厦门经历快

速的城镇化进程,其核心区域厦门岛已进入成熟

建设阶段。 至 2022 年,厦门岛内共有 42 处城中

村,占已建设用地面积的 14. 3% ,成为城市宝贵

的存量空间资源。 鉴于岛内建设用地稀缺,增量

发展模式难以持续,城中村改造成为当前城市建

设的关键策略。 进入存量发展时代,研究城中村

空间形态的演变机制,对于制定有效的改造策

略、激活存量空间及推动城市可持续发展至关重

要[13] ,也是厦门实现“高素质、高颜值”城市建设

目标的重要途径。 城中村改造的成功与否,直接

关系到厦门城市功能的重塑、品质提升及社会融

合程度。
蔡塘社区宏观区位如图 1 所示,微观区位如

图 2 所示,坐落于厦门岛湖里区与思明区交界,
紧邻湖边水库,辖区面积约 1. 25km2 ,包括蔡塘

社和古地石社两个自然村。 社区常住人口 2126
人,外来流动人口达 54851 人,外来人口占比高

达 96. 3% 。 自 20 世纪 90 年代以来,随着城市扩

张,蔡塘逐渐从“城郊村”转变为“城边村”,最终

被建成区包围,成为典型的城中村,其区位演变

历程清晰反映了这一过程。
2. 1. 2　 研究方法

(1)参与式观察法。 在进行实地研究过程

中,以社区观察者的身份在蔡塘社区内居住了两

日,通过对蔡塘社区内日常生活轨迹的观察,收
集关于居民日常生活等方面的资料。

(2)问卷及访谈法。 通过对村民、周围居民、

图 1　 宏观区位

　 　

图 2　 微观区位
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政府管理人员等相关人员发放问卷并进行访谈,
了解各方目前对蔡塘社区及周围地区的生活环

境的评价,和对蔡塘社区未来发展的愿景,作为

对现状深入剖析和后续建议的基础。
(3)口述历史法。 通过对当地住户口中访

谈,记录他们对村庄从乡村聚落演变为城中村的

回忆和陈述,作为对村庄演变过程的历史资料

补充。
2. 1. 3　 调研数据

通过问卷调查以及随机采访蔡塘社区和周

边共 110 位居民,旨在剖析其城中村中的内在社

会关系。 调研选取工作日的一天进行开展,主要

聚焦于社区邻里关系、社区目前存在的问题以及

对于社区未来发展的愿景等关键问题进行访谈。
尽管外来人口的数量显著超过本地村民,但

二者之间维持着和谐的共处关系,村内的主体

(村民)与客体(外来人口)之间关系融洽。 就村

宅建筑而言,旧式房屋占据主导地位,同时也不

乏一部分是在拆迁公告公布后,为应对变迁而重

建或扩建的新式住宅。 村民对当前的生活状况

普遍持较为满意的态度,他们所关注的问题具有

多样性,其中居住环境的改善和基础教育的质量

提升是较为突出的两大议题。 就社区的未来发

展愿景而言,在房租收入能够保障基本生活、而
安置补偿的具体方式尚不明晰的双重背景下,蔡
塘社的村民多数全面拆迁的决策采取了审慎的

观望立场(如图 3、4、5、6 所示)。

2. 2　 城中村空间形态演变分析

根据村民的口述信息,本地人普遍认为主街

是蔡塘社区最让人印象深刻的空间,通过搜集蔡

塘社区的演变资料,发现该条街道历史久远、空
间环境、商业业态也变化极大,因此本次研究选

定主街作为村庄形态演变的主要分析对象。
2. 2. 1　 物质空间形态

(1)土地利用强度。 土地利用强度是物质

空间形态的具体表现,与城市形态联系密切。 从

卫星图和实地访谈中可以得知,蔡塘社区主街在

近十年内在土地利用上没有太大的调整。 在实

地调研中,采访了一位在主街上有十五年开店经

历的店主,他表示,蔡塘主街从 2003 至今整体变

图 3　 社区邻里关系调查结果

　 　

图 4　 居民房屋质量情况调查结果

图 5　 社区存在问题调查结果

　 　

图 6　 社区未来发展意愿调查结果
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图 7　 蔡塘社区主街研究范围

化较小,主要的变化在于主街上商铺的种类变多

了,但是在土地使用上(房屋的新建,公共空间

的打造)变化较小,容积率没有太大变化。 原因

主要是:一是政策的规定,城中村内的建筑不得

私自改建(实际情况是许多建筑都在原有基础

上进行或多或少的加建);二是主街的所承担的

功能比较稳定,房屋的拆建会对街道功能的使用

造成影响(如图 7 所示)。
(2)用地功能和业态混合度。 通过实地的

调研,可以对蔡塘社区主街两侧的用地混合度进

行大致的划分:主街两侧建筑的功能主要为居

住,这些建筑的一层业态有小型商场、餐饮、日杂

店等等,形成下部底商、上部住宅的多功能用地,
而上部住宅多是出租房。 除了一些商业性为主

的店铺,主街上还有独立的幼儿园(现已被征用

为蔡塘征迁工作组办公处) 以及菜市场、停车

场、由建筑后退而形成的公共空间等。 主街上商

业的形式除住宅一层的店铺之外,还有许多摆在

店铺门外的移动摊点,多以食品贩卖为主。 由此

可以判断,蔡塘社区主街的主要功能以满足日常

生活为主,同时还承担着交通和休闲娱乐的功能。

(3)空间肌理分析。 城市空间肌理反映城

市的空间形态与特色,其因地域而异,并与当地

的社会生产生活、技术水平紧密相连。 居住方

式、历史传承、文化价值观、经济发展模式以及交

通结构,都是塑造城市肌理的关键因素。 同时,
通过观察城市肌理,可以洞察到居民的行为模式

和社会状态。
通过分析蔡塘社区的整体空间肌理,可以发

现整个蔡塘社区的建筑体量差异较大,布局较为

混乱,这是由于蔡塘社区原本是一个以工业生产

为主的乡村,部分以机械生产的大厂房保留至

今,仍保留工业生产功能,有部分厂房建筑则在

原有基础上进行改造和功能置换。 大部分厂房

形状较为规整,建筑周围的留出退缩空间用于物

资的交通运输,但是在厂房功能转变之后,一些

原本的交通空间被居住建筑占领,厂房周围的空

间肌理开始变得凌乱无序,这个变化在西北侧和

东北侧较为明显。
结合卫星图和实际访谈,对蔡塘社区主街的

空间肌理进行对比分析,发现主街的空间肌理在

过去的十年内并没有发生较为明显的变化。 在

表 1　 不同交通方式下不同时间成本的可达性范围

数量业态 食杂店(家) 便利店(家) 折扣店(家) 百货店(家) 专卖店(家) 超市(家) 总数(家)

2015 年 33 6 48 9 13 1 110

2020 年 28 10 35 4 7 1 85
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图 8　 主街现状主要业态

图 9　 蔡塘社区土地利用现状

调研的前期准备中,对卫星图上变化的建筑和空

间进行标记,并在实地调研中着重探究变化原

因。 根据当地居民和村民的访谈记录,可以得知

建筑的变化并不是进行拆除重建,只是进行顶棚

加建。
从空间肌理分析图上可以看出,主街的线性

空间较为明显。 因为建筑建设的自发性,产生许

多由错位排列形成的公共空间,例如大榕树幼儿

园的出入口空间。 南北走向的主街与东西两侧

的巷道相连,主街的宽度约 5m,可以容纳一辆小

轿车通行,而巷道的空间较窄,宽度由 1m 到 3m
不等,只能容纳非机动车通行。 总而言之,主街

的南北方向可满足日常生活和交通的功能,两侧

建筑排列虽然凌乱但带有一定的秩序感,这在实

际体验中同样可以验证。
在厦门市蔡塘社区的研究中,现场共发放问

卷 50 份,并成功回收了全部 50 份问卷。 为确保

研究的准确性,并最大限度地减少因评价者年龄

结构差异对社区空间认知偏差,在调研过程中随

机挑选 20 位老年人以及 30 位中青年人进行问

卷调查。
通过 SD 语义差别法了解社区居民对于主

街空间的满意度,发现大多数使用者对于街道的

业态活力和丰富度评价较高,同时由于街道位于

社区地理中心,可达性以及使用频率也较高,街
道的设施服务可以较好的满足居民的日常生活,
不过由于主街的街道立面以及沿街空间均是自

发形成,界面平整度、环境卫生质量的满意度偏

低,但对于主街街道空间的整体满意度较好。
2. 2. 2　 社会空间形态

(1)日常活动与民俗节假日活动的改变。
蔡塘社区的现状发生显著变化,许多村民已迁居

别处。 原住民住宅部分出租给外来人口以获取

租金,另一部分则保留作为祖宅,仅在节日或庆
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图 10　 蔡塘社区图底关系

图 11　 主街图底关系

典时返回设宴团聚。 每日午后,蔡塘主街出入口

常有退休大爷自发聚集,打牌下棋。 同时,村里

的老年活动中心也成为老人们日常活动的热门

地点。 与此同时,蔡塘社区的上班族生活节奏快

速,沿街店铺日复一日地经营。 在一些开敞空间

中,有家长们常带着孩子们玩耍,然而,也有一些

老旧的院落由于长期无人居住而空旷无人。
访谈一位社区中的原住民李奶奶:“如今,

我们所居住的房屋条件显著改善,社区内配备了

齐全的公共服务设施,极大便利了日常生活。 日

常活动多集中在各自庭院中,夜晚在社区广场还

有广场舞等活动;节假活动由居委会在社区中心

举办的晚会取代原来的庙会等传统民俗活动。”
(2)邻里关系的改变。 蔡塘社区外来流动

人口众多,占比超过 90% 。 在本地居民与外来

人口的交往中,文化差异成为主要障碍。 这种差

异体现在语言、习惯、生活方式及饮食习惯上。
厦门通行闽南语,外地人口难以与当地人顺畅沟

通。 问及邻里关系,在蔡塘社区居住了十五年的

一位大爷表示,相比于十几年前大家相互走街串

巷的集体生活,现在随着本地人口的流失,流动

人口比例越来越高,大家相互之间的联系比以前
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图 12　 蔡塘村民空间感知 SD 曲线图

图 13　 社区入口场景

　

图 14　 社区庭院场景

　

图 15　 社区幼儿园场景

少了许多,交流的场所主要是自家门前的院子和

老年活动中心,休闲之余也会一起相约打牌。

3　 空间视角下城中村演变内在机制分析

3. 1　 电商经济兴起影响临街商铺空间格局

通过对蔡塘主街一位卖奶茶的店主的访谈

中了解到,蔡塘主街的空间形态变化近二十年来

受国家经济大环境的影响较为明显,店主是二十

年前从漳州迁至蔡塘社区,起初是从事批发和售

卖服装谋生。 但是随着 2010 年以后淘宝、京东

等电商平台的兴起,实体服装产业的客流量逐渐

被电商平台分流,尤其是新一代年轻人热衷于网

购消费,线下店的服装款式更新慢、价格高,与网

络上新潮、购买方便、价格低廉的服装相比明显

占据下风,因此店主在 10 年前后改行做了餐饮

行业。 主街多家店的店主均指出,网络电商的兴

起对主街沿街的业态带来许多变化,以往的传统

服装、副食、网吧等业态逐渐被年轻人所热衷的

奶茶、潮牌、体验馆等新兴业态所取代。 沿街的

空间也由以往的地摊空间转变为了更加齐整、更
加精致的空间形态。 沿街整齐的店面空间与背

后一墙之隔的杂乱阴暗的城中村空间形成了极

大的反差。
根据空间生产理论,“空间的实践” 指的是

空间自身的实践,包括空间性生产的实践和生产

性的空间,包括居民日常生活、生产活动及社会

互动。 空间的形态是社会关系的映射,社会关系

的变化反过来也会导致空间发生变化,电商经济

的出现使得社区居民的消费方式发生改变,当地

居民和店铺店主之间的消费关系发生了转变,居
民不需要实地购买自己所需要的商品。 因此商

家纷纷都选择外卖和快递的形式,也不需要大面

积的门店空间,这种电商文化因素影响着居民对

空间的感知和体验,从而影响表征的空间,反映

到现实中表现为主街两侧的店铺占地面积也逐

渐变小。

3. 2　 周边地价升值导致街道空间密度提高

通过十年前的街景地图可以发现,在政府还
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未将蔡塘社区划进拆迁范围之前,主街的街道空

间肌理分布相对松散,建筑之间留有 2 - 3m 宽

的巷道空间,构成蔡塘社区交通系统的毛细血

管,对于地块内部的居民来说,其出入都十分便

捷,社区内部还留有斑块状的公共空间,老人孩

子们会自发聚集在这里聊天玩耍。 但是随着厦

门岛内城市发展建设逐渐包围蔡塘社区,BRT
轨道线、地铁 2 号线以及蔡塘广场等大型城市公

共及商业设施的建设,带动蔡塘社区周边地价的

提升,最直观的影响便是蔡塘社区周边老旧建筑

在近些年来被大量拆迁,取而代之的是高层建

筑,例如市政大厦、古地石安置房、蔡塘广场等。
蔡塘地区的地价也在政府征地政策的带动下大

幅提高,地价的提高带来隐形的经济效益,让社

区内有房产的村民意识到更高的地价意味着更

高的房租和利润,因此本地有产权的村民们纷纷

通过改建、加建违章建筑、分割住宅空间等方式

尽可能的提高其出租面积,以获得更高额的租房

利润,从而导致了主街两侧的街道空间逐渐变得

拥挤杂乱,从主街向两边延伸的小路也被各类临

时摊点、临时厕所、辅房所侵占,原来在建筑之间

老人和孩童玩耍的开敞空间也被加建的住宅楼

所占据(如图 16 所示)。
根据空间生产理论,“空间表征” 是指对空

间的构想和规划,通常由政府、规划者或资本主

导。 资本通过空间表征推动城中村的改造和开

发,以实现利润最大化。 城中村的空间可以看作

为商品,其生产和再生产会受到资本逻辑的驱

动,随着周边用地开发带来的蔡塘社区地价提

升,刺激了村民违章加建的热情,但由于主街是

蔡塘社区主要的步行干道,空间被侵占的程度较

轻,但是街道背后老人和孩童们玩耍的公共空

间、建筑围合的庭院空间则被大量侵占。 城市开

发建设中存在着大量的正规性建设和非正规性

建设,其中城中村主要是非正规性建设下的产

物,虽然一定程度上,通过当地居民的自组织建

设可以有效满足当地居民自身的生活需求,但是

每个人的自建活动都是出于自身利益最大化的

目的,脱离了公共权力管控的自发建设就会产生

负外部效应影响到其他人的利益,蔡塘社区的公

共空间之所以被违章建筑所侵占,地价的升值是

主要原因,但这背后是政府缺乏对于建设和地价

升值的管控缺失所导致的(如图 17 所示)。

3. 3　 人口年轻化使街道空间业态更加精细

通过询问蔡塘社区居委会,了解到目前社区

外地人占总人口比例在 90% 以上,多数为刚毕

业不久的年轻人,社区的人口年龄构成逐渐年轻

化。 访谈中了解到,蔡塘社区的年轻人是近些年

随着 BRT 地铁线和轨道 2 号线的建设而快速增

加的,由于蔡塘社区区位条件良好、交通便利,而
且房价相对只有 600 - 900 元左右,使得大部分

来厦打拼的年轻人选择在蔡塘居住作为过渡,

图 16　 村民违章加建用房

　 　

图 17　 村民私搭电线造成安全隐患
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蔡塘社区虽然人口构成年轻化,但人员流动性也

相对较大。 主街两侧业态的变化是通过市场所

导控的,蔡塘社区人口年轻化和高流动性的人口

特点使得主街的业态构成发生变化,过去沿街业

态多是服装批发、餐馆副食以及水果摊贩,现在

大量的服装店变为奶茶店、蛋糕店、零食坊等吸

引年轻人的业态,原来的线下实体店受电商经济

影响纷纷倒闭,转变为了各类电子设备、化妆品

的体验店。 原来为老年人和儿童提供的娱乐活

动场所,如社区活动中心,如今也成为了年轻人

活动的网吧、台球室、KTV 等。 从一位在街边下

棋的大爷口中,我们得知,蔡塘社区中生活的老

年人,严重缺乏户外活动场所,由于年轻人是目

前消费的主力人群,市场迎合这部分人的行为偏

好,占用了原本属于老年人的活动场地,现在社

区内的老人,部分选择去更远的地方活动,或者

像他们一样在街边打牌,还有很大一部分只能留

在家中。
根据空间生产理论,“表征的空间” 是指居

民和使用者的空间,它处于被支配和消极地体验

的地位,通过居民日常生活实践和空间表征交织

而成相应的社会关系网络。 城中村作为城市低

收入阶层和外来流动人口的聚居地,其社会结构

和关系对城中村的演进有着深刻的影响。 人口

聚集与需求驱动会驱使城中村商业活动的需求

增加,从而导致街道空间业态发生变化。 社区中

的年轻人成为消费的主力人群,使得市场为迎合

这部分群体的生活需求而淘汰了传统的服装、批
发、电子专卖等产业,引入了更贴合年轻群体的

体验店、高档餐饮、零食铺等新兴业态。 主街沿

街业态的变化导致了空间形态的变化,因为以往

商业需要通过大面积商铺招揽人气,而在电商经

济时代,商铺通过网络平台便可出售商品,大面

积的门店意味着更高的租金,因此新的业态往往

其店铺空间较小,整条主街的空间形态也由大块

分散式的空间转变成小块精细化的空间。

4　 结语

城中村作为我国城镇化进程中的产物,因其

复杂的权属与利益纠葛而备受学术界关注。 本

文基于空间生产理论,以厦门市蔡塘社区为例,
深入探讨了其形成与演变过程,并总结了近十几

年来蔡塘社区空间形态演变的三大内在驱动机

制:第一,电商经济打击社区实体产业带来街道

空间更加小规模化;第二,周边地价升值导致街

道空间密度提高;第三,社区人口年龄结构年轻

化影响了街道空间向更加多元、精细化方向

发展。
然而,城中村改造是一项极为复杂的系统工

程,涉及社会、经济、文化等多方面因素。 因此,
在未来的城中村改造工作中,应充分考虑并平衡

各方利益主体的需求,确保外来人口也能享受到

基本的城市公共服务[14] 。 同时,应充分利用城

中村改造的契机,推动片区整体升级,以促进城

市化的可持续发展,并提升城市的综合竞争力。
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Research on Spatial Evolution of Urban Villages under the Perspective of
Spatial Production

———Case Study of Caitang Community in Xiamen City
CHEN Ye1 2∗

 1. Guangzhou Transport Planning Research lnstitute Co.  Ltd Guangzhou 10030 China 

2. Guangdong Sustainable Transportation Engineering Technology Research Center Guangzhou 510030 China 

Abstract Urban village is a product during the urbanization process from the perspective of spatial
production which is not only part of the urban space but also is crucial during the re - organization of
social relations and the construction of social order. This study takes Caitang Community in Xiamen City as
an example to explore the evolution of its micro - physical space using the theory of spatial production. With
various methods  such as participatory observation history oral and questionnaire interviews the physical
and social spatial forms of Caitang Community are analyzed. The research reveals that the internal evolution
mechanisms of Caitang Community primarily involve three aspects industry land prices and population.
The rise of the e - commerce economy has led to the development of smaller - scale shops along the streets in
the community. The appreciation of the surrounding land prices has increased the density of street space.
The youthfulness of the community residents has influenced the refinement and diversification of business
types in street space. The evolution of production relations and social structures are analyzed for Caitang
Community which aims to provide a new perspective of research  theoretical foundation and developmental
ideas for the transformation of urban villages.

Key words spatial production spatial evolution urban village Xiamen City Caitang Community
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